Ein Schmuckstiick mit enormem Potenzial

Die Orbau-Firmengruppe entwickelt das Schloss Rothschild in Nordrach als Wohn- und Ferienresidenz. Die Sanierung des
denkmalgeschiitzen historischen Gebdudes bietet eigene Herausforderungen und ist etwas fiir Liebhaber, die etwas Besonderes suchen.

VON MARKUS ADLER

Nordrach. Bei manchen
Schmuckstiicken werden
selbst Bauprofis schwach: Das
ehemalige Sanatorium Schloss
Rothschild in Nordrach war
immer wieder Gesprachsthe-
ma bei den Isenmanns, Vater
und Sohn, beide Geschéftsfiih-
rer der Orbau-Firmengruppe
mit Sitz in Zell am Harmers-
bach. ,Daraus miisste sich
doch etwas machen lassen®,
konnte der Tenor der Uberle-
gungen gewesen sein. Gesagt,
getan.

Sie erwarben das seit 2019
leer stehende historische Ge-
baude und werden darin in ei-
ner Projektentwicklung 22
Wohneinheiten als Wohn- und
Ferienresidenz unterbringen.

Mehr als Wohnprojekt

,Die Sanierung denkmal-
geschiitzter Gebaude ist eine
Spezialitat der Orbau-Firmen-
gruppe”, sagt Luca Isenmann,
Junior-Geschaftsfithrer und
Projektmanager fiir Schloss
Rothschild.

Firihnist aber die Entwick-
lung dieses ortsbildpragenden
Baus in Nordrach ein solches
Herzensanliegen, dass er sich
in seiner ,,Master Thesis“ eine
eigene alternative Nutzungs-
konzeption fiir das Gebaude als
Hotel tiberlegte.

,Das Unternehmen besteht
seit genau 40 Jahren und hat
heute etwa 150 Mitarbeiter®,
erlautert Isenmann. ,,Wir ha-
ben jahrzehntelange Erfah-
rung, wie man alte Gebaude in
die Gegenwart holt“, sagt der
Architekt. ,Unsere Kunden
wissen unsere Qualitdt und
Verlasslichkeit zu schéatzen®,
erklart Isenmann.

Das Unternehmen mache al-
les selbst — dies betreffe sowohl
die Planung als auch die Bau-
ausfiihrung bis zur spiteren
Verwaltung des Objekts.

Dazu zahlt zusitzlich die
Beratung und der Vertrieb der
geplanten Wohnungen - sei es
als selbst genutzte Wohnung,
als Mietobjekt oder als reine
Ferienwohnung.

LWir sind frith genug mit
den Verkéufen dran, dass auch
noch Einfluss auf viele De-
tails wie zum Beispiel auf den
Grundriss genommen werden
kann®, betont Isenmann, dass
das Schloss Rothschild in Nor-
drach ein Projekt mit besonde-
rem Charakter ist.

Jetztin

l. 07835.6398-40
Tﬁ\mobilien@orbau.de

rothschild.orbau.de

formieren & profitieren!

Das ehemalige Schloss Rothschild wird zum Wohn- und Ferienresidenz entwickelt. Von den 22 geplanten Wohnungen ist etwa die

Halfte noch zu haben.

,Das ist mehr als ein Wohn-
projekt. Das ist gleichzeitig ei-
ne Investition in Geschichte,
Zukunft und Lebensqualitat®,
so der Junior-Geschéftsfiihrer.

Finanzierungsmodelle

65 bis 70 Prozent der Gewer-
ke laufen direkt tiber die Or-
bau-Firmengruppe, sodass es
ein hohes Mall an Kontrolle
iiber Kosten, Qualitdt und Ab-
lauf gibt. Baubeginn wird im
Maérz 2026 sein, die Experten
rechnen mit einer Bauzeit von
genau 19 Monaten bis zur Fer-
tigstellung, sagt Isenmann zu
den aktuellen Planungen.

Von den 22 Wohnungen sind
etwa die Halfte verkauft, so-
dass noch rund fiinf Monate
Zeit sind, sich bei Interesse fiir
eine der angebotenen Wohnun-
gen zu entscheiden.

Das ist Voraussetzung, um
beispielsweise in den Genuss
von bestimmten Abschrei-
bungsmodalitdten zu kommen,
die mit dem im Sanierungsge-
biet gelegenen Schloss Roth-
schild verkniipft sind.

Das Sahnestiick von den
22 Wohnungen ist die soge-
nannte Frischlufthalle, die
mit einer Grundflache von 190
Quadratmetern das Premi-
umangebot darstellt, aber die
meisten Wohnungen liegen bei
einer Kaufsumme von 300.000
Euro aufwirts deutlich giins-
tiger.

,Bei einem solchen Objekt
gibt es schon einige Besonder-
heiten zu beachten®, sagt Luca
Isenmann. , Es hat aber auch
Vorteile, denn es gibt attrakti-
ve Finanzierungsmodelle iiber
das Sanierungsgebiet sowie ei-
nen zinsgiinstigen Kredit der
Kreditanstalt fiir Wiederauf-
bau (KfW)*, betont Isenmann.

Aus seiner Beratungspra-
xis weil} er aber, dass Interes-
senten einige Ratschldge befol-
gen sollten, wenn sie sich fiir
eine Investition in ein Objekt
wie das Schloss Rothschild ent-
scheiden sollten.

,Die Kaufer brauchen Lust
auf ein Objekt mit Denkmal-
schutz und sollten offen so-
wie flexibel in der Gestaltung
sein. Sie werden dafiir mit ei-
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Luca Isenmann (rechts) und Architekt Mustafa Alkan sind bei-
de vom Schloss Rothschild begeistert und geben diese Gefiihl

auch an die Kunden weiter.

nem besonderem Gebdude mit
Charakter mit sehr individuel-
len Eigenschaften wie histori-
schen Accessoires beschenkt®,
erklart Isenmann.

Zweitens sind Finanzie-
rung, Abschreibungen und
Kredit an klare Bedingungen,
Zeitplane und Auflagen ge-
kniipft, an die der Kaufer ge-
bunden ist und die deutliches
Hintergrundwissen erfordern,
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um keine Uberraschungen im
Nachhinein zu erleben.

,Die Kéaufer miissen im
Grunde vorher verstehen, wor-
auf sie sich einlassen und soll-
ten sich zusatzlich im Bedarfs-
fall von einem Steuerberater
oder Finanzierungsexperten
erkundigen, der ihnen zu ihrer
individuellen Situation Aus-
kunft geben kann®, ordnet er
ein.

HINTERGRUND

Die Sicht
des Architekten

Der Architekt der Orbau-
Firmengruppe Mustafa
Alkan erklart: ,Das Reiz-
volle dieser Aufgabe liegt
darin, die Aura des Be-
stands von 1900 zu er-
halten und gleichzeitig
durch Veranderungen so-
wie technische Neuerun-
gen zeitgemas zu trans-
formieren.” Dabei gelte
es behutsam vorzuge-
hen und die Denkmal-
pflege als zentralen As-
pekt zu bertcksichtigen.
Alle Anderungen seien
bautechnischen Vorga-
ben und denkmalschutz-
technischen Belangen
geschuldet. Luca Isen-
mann erganzt: ,Wir ge-
hen dabei so vor, dass
die Substanz des Ge-
baudes sichtbar bleibt,
aber dass sich die neu-
en Teile durch eine Ge-
staltung deutlich davon
abheben.“ Zum Beispiel
werden auch Anbauten
abgebrochen, die keine
Funktion mehr haben.

Wer aber in der Lage ist, die
Abschreibungsmoglichkeit mit
dem Kredit zu kombinieren,
profitiert von sehr attraktiven
Finanzierungsbedingungen,
sagt Isenmann.

Mitgestalten

,Der dritte Punkt speziell
bei diesem Objekt ist, dass Sie
Lust darauf haben sollten, ak-
tiv mitzugestalten”, weil3 der
Experte. Die Kaufer erwer-
ben zuséatzlich ein Teil-Eigen-
tum inklusive eines Gemein-
schaftsraums.

Auflerdem birgt ein solches
historisches Gebdude selbst
fir die erfahrenen Projekttra-
ger immer Uberraschungen,
weil sie nicht alle Details ken-
nen, die sich im Innern des Ge-
baudes verbergen. Das bedeu-
tet auch fir die Bauherren,
dass sie sich auf neue Gegeben-
heiten einstellen und die Pla-
nung angepasst werden muss.

»Wir haben bei vielen
Grundrissen sehr stark indi-
viduelle Wiinsche der Kun-
den berticksichtigen konnen.
Kaum ein solcher Grundrissist
so geblieben, wie er urspriing-
lich einmal vorgesehen war*,
erlautert Isenmann das grof3e
Potenzial des Projekts.
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